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INTRODUCTION

1. OBJET

L'article 42 bis du Code Wallon de I'Amenagement du Territoire de 'Urbanisme et du
Patrimoine {(C.W.A.T.U.P.), partie integrante du decret de décentralisation et de participa-
tion du 27 avril 1989, donne au Collége des bourgmestre el échevins le pouvoir de
délivrer les permis de batir et de lotir a condition qu'il existe :

un plan de secteur (art. 94 11);
un schéma de structure communal (art. 21 bis) ;
un réglement communal d'urbanisme (art. 58 a 60) ;

une Commission Consultative Communale d'Aménagement du Territoire
(CCAT) (art. 150).

nall A

Le présent réglement communal d'urbanisme, complément du schema de structure, a

__pour objet de satisfaire a cette troisigme condition. En formulant des prescriptions pre-

cises relatives aux gléments batis et non batis, a-la voirie et aux espaces publics, il com-
pléte les reglements géneéraux d'urbanisme du C.W.A.T.U.P. et notamment :

- les articles 41 et 42 bis traitant de la délivrance du permis de batir ;

- les articles 53 & 56 traitant des permis de lotir ; :

- I'article 57 traitant des réglements généraux sur les batisses ;

- les articles 166 a 188 traitant des plans de secteur ;

- les articies 322/1 & 322/8 traitant de lisolalion thermique des batiments ;

. les articles 322/9 a4 322/11 traitant de I'accés des personnes handicapges aux
batiments;

- les articles 322/12 & 322/25 traitant du réglement géneral sur les batisses en site
rural;

- les articles 322/26 a 322/37 traitant des enseignes et de la publicité ;

les articles 347 a 371 traitant de la protection et de la conservation du patrimoine
inmachbilier.
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2. EFFETS JURIDIQUES

Le réglement communal d'urbanisme a valeur réglementaire et force obligatoire, ¢ce qui le
rend opposable aux tiers. Le présent réglement s'applique & tous les actes et travaux
soumis & la delivrance d'un permis de balir ou d'un permis de lotir. |l s'appiigue
également a ceriains travaux et aménagements ne nécessitant pas 'obtention d'un per-
mis de batir au sens de l'article 192 du C.W.A T.U.P. Tel sst le cas notdamment pour la
mise en ceuvre de materiaux et mohilier visibles da 1a rue et pour les silos couloirs.

Piace du R.C.U. parmi les autres réglements d'urbanisme

L'article 60 du C.W.A.T.U.P. précise "gu'il ne peut étre déroge, dans les reglements nou-
veaux, aux stipulations des plans d'aménagement ayant force cbligatoire”. Un projet de
batir ou de lolir doit donc toujours satisfaire aux réglements et aux stipulations des plans
d'aménagement en vigueur a I'endroit de son implantation et notamment :

- & ceux du plan de secteur,
- a ceux des plans particuliers d'amenagement;
- a ceux des lotissements.

A lintérieur des périméires des plans particuliers d'ameénagement et de ceux des lotisse-
ments diment autarises et non parimés, les prescriptions de ces documents se substi-
tuent, jusqu'a leur éventuelle abrogation ou révision, a celles du présent reglement,

Toutefais, l'article 48 du C.W.A.T.U.P. précise : Sur proposition motivée du Coliege des
bourgmestre et échevins, I'Exécutif ou le fonctionnaire délégue peut accorder des déro-
gations aux prescriptions d'un plan particulier d'amenagement approuve par 'exécutif et
3 celles d'un permis de lotir uniquement en ce qui concerne les dimensions des parcelles
et des batiments, limptantation de ceux-ci et les prescriptions relatives a leur aspect.

Dérogations

Conformément a l'article 59 du C.W.A.T.U.P. il ne peut étre derogé au présent reglement
communal d'urbanisme que sur proposition motivée du Collége des bourgmestre et eche-
vins et de l'avis favorable de I'Executif ou de son fonctionnaire délégué qui indigue en
guoi les prescriptions urbanistiques et archilecturales ne sont pas compromises. La
dérogation ne pourra porter que sur un permis specifique a Ia fois. Tout contrevenant se-

ra soumis aux sanctions prévues aux articles 65471 du CWAT.UP.{ o P8

e w1

Le fait qu'un projet de construction ou de lotissement respecte parfaitement le present
reglement ne veut pas dire qu'il sera automatiquement accepte. En effet, d'une part, tout
ce qui n'est pas mentionné dans le réglement n'est pas forcément autorisé et, d'autre
part, ia Commune se réserve le droit d'apprecier le projet en fonction du bon ameénage-
ment des fieux et des prescriptions des options du schema de structure.
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Composition des dossiers de demande de permis de batir el de lotir

Conformément a l'article 206 du C.W.A.T.U.P. la Commune peut demander Ia production
de tous les documents nécessaires a la bonne compréhension du projet et complemen-
laires a ceux requis pour ies dossiers de demande de permis de balir et de lotir. Ainsi,
afin de pouvoir juger les maodificalions du sol, les documents fournis indigueront:

- la cotation des déblais et remblais maxima,

- le tracé du terrain naturei au droit de chaque facade ainsi que le tracé du terrain
amenage;

- ie tracé du profil de la voirie ainsi que des rampes carrossables sur 1a propriete.

Ces différents traceés seront dessines jusqu'aux raccords entre le sol aménage et le sol
naturel ou jusqu'aux limites de propriete.

3.  OBJECTIFS DU REGLEMENT COMMUNAL D'URBANISME

Situge en pays de Herve, la Commune d'Aubel couvre une superficie de 1.883 hectares
gt abrite une population d'environ 3.700 personnes. Elle a largement conserve les pay-
sages caractéristiques de sa région.

La commune ne comprend qu'une agglomération, assez centrale, composée d'un double
noyau historiqgue aux habitations assez lypées et de quelques extensions lingaires de
villas. Mises a part les constructions assez récentes de batiments commerciaux impor-
tants situés de part et d'autre de la N. 648 Battice - Aubel, le reste du bati de la commine
est essentiellement composé de petites fermes et d'habitations réparties d'une fagon trés
homogéne sur 'ensemble du territoire.

Le présent réglement d'urbanisme se propose de contribuer a atteindre les objectifs dé-
veloppés dans le schéma de structure. D'une maniére plus precise, le réglement vise les
objectifs suivants :

- Préserver les caractéristiques paysagéres et le patrimoine naturei de la commune, ty-
piques du pays de Herve. Pour ceia le réglement préconise ung serie de mesures
portant sur I'ensemble du territoire : protection des arbres el des nombreuses haies
remarquables, des vergers traditionnels, des mares et des zones humides, des ruis-
seaux et de leurs rives, des bois, bosquets et alignements d'arbres. D'autre part des
aires de protection paysagére sont établies.

- Rendre les espaces publics en général el ceux du centre bati en particulier (rues,
places, ruelles ...) plus conviviaux. Dans ce but, des prescriptions strictes sont don-

nées pour I'aménagement des vairies, pour le revétement des sols, pour ie stationne-
ment, etc... '
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- Conserver 1a specificité du bati de la commune. En fonction des caracleristiques ur-
banistiques et architecturales {habitat disperse ou jointif, villas, etc...) de la commune,
son terriloire a été divise en plusieurs "unilés urbanistiques" homogenes ou "aires dif-
férenciées”;, pour chacune d'elles, le reglement fixe les normes que doivent respecter
les parameétres des diiférents eléments des batiments.

4. CHAMP D'APPLICATION DES PRESCRIPTIONS

Certaines prescriptions sont applicables a I'ensemble du territoire communal (Partie 1),
d'autres le sont uniquement aux batiments de chague aire dnferencaee (Partie 1) ou en-
core aux voiries et aux espaces publics (Partie 1113.

Les différentes zones d'affectation du sol {articles 167 a 183 du C.W.A.T.U.P.) que l'on

retrouve au ptan de secteur d'Aubel sont indiguees ci-aprés avec leur numérotation de
reference.

1.0. Zones d'habital

1.2.2. Zones d'habitat & caractére rural

1.2.3. Zones d'habitat d'intérét culturel, historique et/ou esthétique
2.3. Zones artisanales ou zones de moyennes et petites entreprises
4.0. Zones rurales

4.1, Zones agricoles

4.2 Zones forestiéres

4.3.  Zones d'espaces verts

4.6.1. Zones rurales d'interét paysager

5.2. Zones de récréalion et de séjour

6.2. Zones d'équipements communautaires et de services pubhcs
6.4.1. Zones d'extension d'habitat rural

6.4.4. Zones d'extension de loisirs avec sejour

7.6.1. Sites classes

Il convient également de noter que pratiquement toute la commune d'Aubel est reprise
dans !a zone du Parc Urbain International {Mergelland).

Cing régiements différenciés ont éte stablis :

- Le premier couvre la plus grande partie du territoire communal, soit les zones ru-
reles, une partie des zones d'habitat & caractére rural 2t de leurs zones d'extension,
la zone de récréation et de se;ow et la zone d'extension de loisirs avec sejour qui la
jouxte;
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- Le deuxiéme couvre le centre de I'agglomeration qui posséde de nombreuses cons-
tructions a valeur patrimoniale, une partie des zones d'habitat & caractére rural

contigué au centre et la petite zone d'équipement communaulaire et de services pu-
blics;

IIl- Le troisieme couvre la zone d'habital a caraclére rural de St-Jean-Sart et les zones

rurales d'intérél paysager situées le long de la Berwinne et au nord-est de la com-
mune;

IV - Le quatrieme couvre les aires de villas jouxtant ie centre et la partie nord des zones
d'extension d'habitat & caractére rural.

V- Le cinquiéme couvre les zones artisanales ou zones de mayennes et pelites entre-
prises et la petite zone d'équipement communautaire et de services publics.

Un tableau de concordance entre zones d'affectation du plan de secteur gt aires difteren-
ciées est donne en annexe 4.

La carte n° 1, jointe en annexe, partie intégrante du présent reglement, indique les diffe-
rentes zones d'affectation ainsi que les différentes aires différenciées. Le réglement qui

s'y applique est indiqué par le chiffre romain carrespondant & la numerotation donnee ¢i-
dessus.

5. RECOMMANDATIONS

Le présent réglement a notamment pour objectif de "conserver la specificite du bati de la
commune". A cette fin, sont donnees ci-aprés, pour chaque aire différenciée, des pres-
criptions précises. Mais celles-ci n'ont de sens que si elles sont appliquées dans le but
de respecter et de mettre en valeur les particularités locales, de conserver a I'ensemble
du village une cohésion et une réelle harmonie typique de pays de Herve.

Si les prescriptions peuvent sans doute empécher les constructions "chogquantes” ou s'in-
tégrant mal dans leur environnement, elles ne peuvent pas, & elles seules, engendrer au-
tomatiquement des constructions belles, harmonieuses et typiques du pays de Herve.
D'autre part, les prescriptions doivent se limiter & I'essentiel sous peine de devenir des
contraintes intolérables, bien que la réussite d'une ceuvre architecturale reside souvent
autant dans les volumes d'ensemble gque dans les détails.

Aussi, afin de mieux saisir les particularités paysageéres, urbanistiques et architecturales
de Ia commune d'Aubel et de mieux comprendre tes buts recherchés par ce regiement
communal d'urbanisme, il est conseillé de se référer aux publications reprises dans la bi-
bliographie annexée.
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